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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ober-Ermeserhahn-Ost“ im Ortsbezirk Buch-

holz der Stadt Boppard;

a) Beschlussfassung Qiber dle Stellungnahmen zu den Anregungen aus dem

Offenlegungsverfahren
b) Beschluasfassung (iber die Bebauungsplandnderung als Satzung

(Baschlussvorachlag)

a) Den Stellungnahmen zu den vorgebrachten Anregungen wird zugestimmt.

b) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ober-Ermeserhahn-Ost” im Ortsbezirk

Buchholz der Stadt Boppard wird als Satzung beschlossen.
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{Problembe schreibung/Begriindung/Finanzlerung)

1. Der Stadtrat Boppard hat in seiner Sitzung am 19.03.2007 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes .Ober-Ermeserhahn-Ost" im Ortsbezirk Buchholz der Stadt

Boppard beschlossen.

2. Nach weitestgehender Umsetzung der Bauvorhaben im Plangebiet stelite sich
haraus, dass die Textfestsetzungen hinsichtlich der ,Grundstickseinfriedungen®
nicht bzw. kaum praktikabel sind. Bislang sind Einfriedungen der Grundsticke
nur mittels Hecken aus heimischen Geholzen oder naturbelassenen Holzzdunan
Zuldssig. Zudem wurden Mauern mit einer Héhe bis zu 0,5 m ebentalls als Ein-

friedungsart zugelassen.

Durch ersatzlose Aufgabe dieser strengen Vorgaben gelten kiinftig hinsichtlich
der zugelassenen Grundstuckseinfriedungen die allgemeinen Vorschriften der
tandesbaucrdnung (LBauO), d. h., Einfriedungen atler Art bis 2,0 m Hohe sollen
kiinftig zugelassen werden. Héhere Einfrisdungsn unterliegen den einschlégigen
Abslandsregeln.

3. Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, ist fir die vorgesehene Be-
bauungsplananderung ein 8og. ,vereinfachtes Verfahren” gemagn § 13 BauGB
ausreichend und auch weder Umweltpriifung noch Umweltbericht erfordsarlich.

4. Die Anhdrung der betroffenen Fachbehdrden (Kreisverwaltung Rhein-Hunsrack,
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Forstamt Boppard) erfolgte mit Schrift-
satz vom 30.03.2007 unter Fristsetzung bis 02.06.2007. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit einschl. der Offenlage erfolgte in der Zeit vom 16.04. bis 02.05.2007.

B. Wahrend von der Landwirtachaftskammer und vom Forstamt keine Bedenken
geltend gemacht wurden, wird der Schriftsatz der Kreisverwaltung Rhein-
Hunsrick vom 27.04.2007 {(slehe Antage) wie folgt gewdrdigt:

Es wird einleitend angefihrt, dass gegen die Bebauungsplandnderung keine
grundsétziichen Beasnken bestehen.

Diese Aussage wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Es wird befiirchiet, dass bei einer Zuldssigkeit der Einfriedung im Rahmen der
T TTTT T TLBauC das Orfs- und insbesondere StraBBenbild beeintrdchtigt wird.

Mit der vorgesehenen ,Freigabe” der Einfriedungsart im Rahmen der LBauO folgt
die Stadt Boppard als Planungsbehdrde dem unbestreitbaren Bedirfnis zahlrei-
cher Einwohner von Neubaugebieten, sich im gewissen Rahmen innerhalb einer
sog. .Privatsphire” von der Offentlichkeit abschirmen zu kdnnan. Dieser Zielsat-
zung folgen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt 2ine Vielzahl von Einfriedun-
gen, die den urspriinglichen Textfestsetzungen nicht gerecht werden, allerdings
den Vorgaben dar (.BauQ entsprechen und sich auch hinsichtlich des Orts- und
insbesondere StraBenbildes nicht negativ auswirken.



Einstimmig mit ja nein |Enthaltungen |laut
Stimmen- Beschlussvorschiag
mehrheit

Beschlussvorschlag Nr. 1: )
Aus o. g. Grinden bieibt es bei den vorgesehenen Anderungen der Textfestset-

zungen.

Beratungsergebnis:

}

Es wird befiirchtet, dass durch die Zuldssigkeit von 2,0 m hohen Zaunen bzw.
geschlossenen Einfriedungen ein grof3er Gefahrenmoment far FuBganger und
Auiofahrer durch die Uniibersichifichkeit beim Ausfahrtenverkehr von den
Grundstiicken und auch im Anbindungsbereich von Strafen und FuBwegen ent-
steht. Fiir die Festsetzung ,Grundstuckseinfriedung” wird daher folgende Formu-
lierung vorgeschiagen: ,Die Errichtung der Grundstickselnfriedung erfolgt nach
den Bestimmungen der LBauO mit folgender Ausnahme: Zwischen StrafBenver-
kehrsfliche und Baufenster ist bei geschlossenen Einfriedungen nur eine Héhe

von 0,8 m zuldssig.”

Die Praxis in zahlreichen unverplanten Innenbereichen, in denen hinsichtlich der
Einfriedungsh&he die Vorschriften der LBauQ Anwendung finden, beweist, dass
dort trotz vieltach deutlich engerer und insoweit auch unlbersichtlicheren Stra-
Benziigen, dies nicht zu griBeren Gefahrenmomenten fiihrt. Im Gegenteil: Gera-
de eingeangte oder unubersichtliche Straenziige térdern ein wesentlich vorsich-
tigeres und langsameres Fahrverhalten, wie dies auf freien Strecken der Fail ist.
In vielen Neubaugebieten werden daher bewusst recht enge Fahrbahnen mit he-
hen Grundstiickseinfriedungen vorgesehen, um die Geschwindigkeit des flieRen-

den Varkehrs zu bremsen.
Beschlussverschlag Nr. 2:

Eine verkehrspolizeiliche Notwendigkeit zur Reduzierung der Einfriedungshéhe
in Einmdndungsberefchen wird darer nicht gasehan.

Beratungsergebnis:

Einstimmig | mit ja  [nein |Enthaltungen [laut
Stimmen- Beschlussvorschlag
mehrheit

Auf die belgefligten Anlagen wird verwicsen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ober-Ermeserhahn-West" im Ortsbezirk Buch-

holz der Stadt Boppard;

a) Beschluasfassung liber die Stellungnahmen zu den Anregungen aus dem
Offenlegungsverfahren

b) Beschlusstassung iiber die Bebauungsplanidnderung als Satzung

(Beechiussverschilag)

a) Den Stellungnahmen zu den vorgebrachten Anregungen wird zugestimmt.

b) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ober-Ermeserhahn-West" im Ortsbezirk
Buchholz der Stadt Boppard wird als Satzung beschlossen.
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(Problambaachralbung!ﬂugn’.md ung/Finanzlarung)

1.

Der Stadtrat Boppard hat in seiner Sitzung am 19.03.2007 dis 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,0Ober-Ermesernahn-West” im Onsbezirk Buchholz der Stadt
Boppard beschlossen.

Nach weitestgehender Umsetzung der Bauvorhaben im Plangebiat stellte sich
heraus, dass die Textfestsetzungen hinsichtlich der ,Grundstiickseinfriedungen”
nicht bzw. kaum praktikabel sind. Bislang sind Einfrisdungen der Grundsticke
nur mittels Hecken aus heimischen Geholzen oder naturbelassenen Holzzaunen
zZulassig. Zudem wurden Mauern mit einer H5he bis zu 0,5 m ebenfalls als Ein-
friedungsart zugelassen.

Ourch ersatzlose Aufgabs dieser strengen Vorgaben gelten kinftig hinsichtlich
der zugelassenen Grundstuckseinfriedungen die ailgemeinen Vorschriften der
Landesbauordnung (LBauD), 4. h., Einfriedungen aller Art bis 2,0 m Hbhe sollen
kunftig zugelassen werden. Hohere Einfriedungen unterliegen den einschlagigen
Abstandsregein.

Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, ist fir die vorgesehene Be-
bauungsplanidnderung ein sog. ,vereinfachtes Verfahren" geman § 13 BauGB
ausreichend und auch weder Umweltpriifung noch Umweltbericht erforderlich.

Die Anhdrung der betroffenen Fachbehdrden (Kreisverwaltung Rhein-Hunsruck,
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Forstamt Boppard) erfolgte mit Schrift-
gatz vom 30.03.2007 unter Fristsetzung bls 02.05.2007. Dis Beteiligung der Of-
fentlichkeit sinschl. der Offenlage erfolgte in der Zeit vom 16.04, bis 02.05.2007.

Wihrend von der Landwirtschaftskammer und vom Forstamt keine Bedenken
geltend gemacht wurden, wird der Schriftsatz der Kreisverwaltung Rhein-
Hunsriick vom 27.04.2007 (siehe Anlage) wie folgt gew(rdigt:

Es wird einleitend angefihrt, dass gegen die Bebauungsplandnderung keine
grundssatziichen Badenken bestehen,

Diese Aussage wird zustimmend zur Kenntnig genommen.

Es wird befiirchtet, dass bei einer Zuldssigkeit der Einfriedung im Rahmen der
LBauQ das Orls- und insbesondsre StrafSenbild beeintrachtigt wird.

Mit der vorgesehenen ,Freigabe" der Einfriedungsart im Rahmen der LBauO folgt
die Stadt Boppard als Planungsbehdrde dem unbestreitbaren Bedurnis zahlrei-
cher Einwohner von Neubaugebieten, sich im gewissen Rahmen innerhalb einer
s0g. ,Privatsphire” van der Offentlichkeit abschirmean zu kénnen. Dieser Zielset-
2ung folgen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Vielzahl von Einfrisdun-
gen, die den urspringlichen Texttestsetzungsn nicht gerecht werden, allerdings
den Vorgaben der LBauO entsprechen und sich auch hinsichtlich des Orts- und
insbesondere Stralenbildes nicht negatlv auswirken.



Beschlussvorschlag Nr. 1: A
Aus o. g. Griinden bleibt es bei den vorgesehenen Anderungen der Textfestset-

zungen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig | mit ja nein |Enthaltungen |laut
Stimmen- Beschlussvorschlag
mehrhelt

Es wird befdrchiet, dass durch die Zuléssigkeit von 2,0 m hohen Zdunen bzw.
geschiossenen Einfriedungen ein grofler Gefahrenmoment fur Fuf3ganger und
Autofahrer durch die Unibersichlliichkeit beim Ausfahrienverkehr von den
Grundstiicken und auch im Anbindungsbersich von Straf3en und FuBwegen ent-
steht. Filr die Festsetzung ,Grundstickseinfriedung” wird daher folgende Formu-
lierung vorgeschlagen: ,Die Errichtung der Grundstickseinfriedung erfolgt nach
den Bestimmungaen dsr LBauO mit folgender Ausnahme: Zwischen Straf3enver-
kehrstldche und Baufenster ist bei geschiossenen Einfriedungen nur eine Héhe
von 0,8 m zulassig.”

Die Praxis in zahlreichen unverplanten Innenbereichen, in denen hinsichtlich der
Einfriedungahdhe die Vorschriften der LBauO Anwendung finden, beweist, dass
dort trotz vielfach dsutlich engerer und insowsit auch uniibersichtlicheren Stra-
Renzigen, dies nicht zu gréReren Gefahrenmomenten fohrt. Im Gegenteil: Gera-
de eingeengte oder unlbersichtliche Straffenzige fordern ein wesentlich vorsich-
tigeres und langsameres Fahrverhalten, wie dies auf freien Streckean der Fall ist.
in vielen Neubaugebieten werden daher bewusst recht enge Fahrbahnen mit ho-
hen Grundstiuckseinfriedungen vorgesehen, um die Geschwindigkelt des flisBsen-
den Verkehrs zu bremsen.

Beschlussvorschlag Nr. 2:
Eine verkehrspolizeiliche Notwendigkeit zur Reduzisrung der Einfriedungshéhe
in Einmundungsbereichen wird daher nicht gesehen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit ja nein |Enthaltungen |laut
Stimmen- Beschlussvorschlag
mehrhelt

Auf die beigefiigten Anlagen wird verwiesen.



Beschlussvorlage E Stadtverwaltungg

am Rhﬁiﬂ

o
GB ! AZ/ Sachbearbeiler Datum
[, 810-02/ Jiirgen Johann 22.05.2007
2ugestimmt abwaich,

Beratungsfolge Sitzungstennin TOP | affentl. g}f:r:“_ B nen | noshun- | Beschiuss

. .| Dokannt | S FLEKS
Bauausschuss 05.06.2007 9 X X
Hauptausschuss 19.06.2007 Y X
Stadtrat 26.06.2007 3 X

1. Anderung des Bebauung-planes , Auf dem Seifenberg” im Ortsbezirk Buchholz

der Stadt Boppard;

a) Beschlussfagsung liber die Stellungnahmen zu den Anregungen aus dem
Oftenlegungsverfahren
b) Beschiussfassung Uber dia Bebauungsplananderung als Satzung

(Beachlussvorschlag)

a) Den Stellungnahmen zu den vorgebrachten Anregungen wird zugestimmt.

b) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Seifenberg” im Ortsbezirk Buch-
holz der Stadt Boppard wird als Satzung beschlossen,
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(thlmbmnmlbungmagrﬂndun o/Flnanzlerunyg)

1.

Der Stadtrat Boppard hat in seiner Sitzung am 19.03.2007 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Auf dem Seifenberg” im Ortsbezirk Buchholz der Stadt Bop-
pard beschlossen.

Nach weitestgehender Umsetzung der Bauvorhaben im Plangebiet stelits slch
heraus, dass die Texttestsetzungen hinsichtlich der ,Grundstickseinfrisdungen®
nicht bzw. kaum praktikabel sind. Bislang sind Einfriedungen der Grundstiicke
nur mittels Hecken aus helmischen Gehélzen oder naturbelassenen Holzzdaunen
zuldssig. Zudem wurden Mauarn mit einer Héhe bis zu 0,5 m ebentzalls afs Ein-
friedungsart zugelassen.

Durch ersatzlose Aufgabe dieser strengen Vorgaben gelten kinftig hinsichtlich
der zugelassenen Grundstiickseintriedungen die allgemeinen Vorschriften der
Landesbauordnung {LBauO), d. h., Einfrisdungen aller Art bis 2,0 m Hbhe sollen
kdnftig zugelassen werden. Hdhere Einfriedungen unterliegen den einschlagigen
Abstandsregeln.

Daneben hat die Praxis gezeigt, dass insbesondere auf Grund der festgelegten
Textfestsetzungen die im Plangebist gelegensen Baugrundstlcke Gemarkung
Buchholz, Flur 1, Flursticks-Nrn. 201/38, 201/40 und 201/45 nur sehr schwierig
einer effektiven Wohnbebauung zugefiihrt werden kdnnen. Daher sind fur diese
drei Baugrundstiicke angemessene Erweiterungen der bebaubaren Flachen so-
wie Erhdhungen der zuldssigen Traufhdhen um jeweils 0,80 m gegenuber den
Ursprungsfestsetzungen vorgesehen.

Da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, ist fir die vorgesehene Be-
bauungsplaninderung ein sog. ,vereinfachtes Verfahren* gemdn § 13 BauGE
ausreichend und auch weder Umweltpriifung noch Umweitbericht erforderlich.

Die Anhdrung der betroffenen Fachbehdérden (Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick,
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Forstamt Boppard) erfoigte mit Schrift-

aatz vom 30.03.2007 unter Fristsetzung bis 02.05.2007. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit einschl. der Offenlage erfolgte in der Zeit vom 16.04. bis 02.05.2007.

Wihrend von der Landwirtschaftskammer und vom Forstamt keine Bedenken
geltend gemacht wurden, wird der Schriftsatz der Kreisverwaltung Rhain-
Hunsriick vom 27.04.2007 (sishs Anlage} wie folgt gewurdigt:

Es wird einleitend angeftihr, dass gegen die Bebauungsplandnderung keine
grundsétzlichen Bedenken besiehen.

Diese Aussage wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Es wird befurchiet, dass bei einer Zuldssigkeit der Einfriedung im Rahmen der
LBauO das Orts- und insbesondere Strallenbild beeintrdchtigt wird.



Mit der vorgesehenen ,Frelgabe“ der Einfriedungsart im Rahmen der LBauO folgt
dis Stadt Boppard als Planungsbehdrds dem unbestreitbaren Bediirfnis zahlrei-
cher Einwohner von Neubaugebieten, sich im gewissen Rahmen innerhalb einer
50g. ,Privatsphére” von der Offentlichkeit abschirmen zu kénnen. Dieser Zielset-
zung folgen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Vielzahl von Einfriedun-
gan, dis dsn urspringlichen Textfestsetzungen nicht gerecht werden, allerdings
den Vorgaben der .BauO entsprechen und sich auch hinsichtlich des Ornts- und
insbesondere StraBenbildes nicht negativ auswirken.

Beschlussvorsehlag Nr. 1: i
Aus o. 9. Grinden bleibt es bei den vorgesehenen Anderungen der Texifestset-
Zungen,

Beratungsargabnis:

Einstimmig | mit ja nein |Enthaltungen |laut
Stimmen- Beschlussvorschlag
mehrheit

Es wird belgrchlet, dass durch dig Zuldssigkeit von 2,0 m hohen Zdunen bzw.
gaschiossensn Einfrisdungsn ein groBer Gefahranmoment fir Fugdnger und
Autofakrer durch die Uniibersichtlichkeit beim Ausfahrienverkehr von den
Grundsticken und auch im Anbindungsbereich von StraBen und FuBwegen ent-
steht. Fiir dis Fastsetzung ,Grundsittckseinfriedung” wird daher folgende Formu-
lierung vorgeschlagen: ,Die Errichtung der Grundslickseinfriedung erfoigt nach
den Besltimmungen der LBauO mit folgender Ausnahme: Zwischen Straflenver-
kehrsfldche und Baufenster ist bei geschlossenen Einfriedungen nur eine Hohé

von 0,8 m zuldssig.”

Die Praxis in zahlreichen unverplanten Innenbereichen, in denen hinsichtlich der
Finfriedungshdhe die Vorschriften der LBauO Anwendung finden, beweist, dass
dort trotz vielfach deutlich engerer und insoweit auch unibersichilicheren Stra-
Benzigen, dies nicht zu gréineren Gefahrenmomenten fihrt. Im Gegenteil: Gera-
de eingeengte oder undbersichtliche StraBenzige fordern ein wesentlich varsich-
tigeres und langsameres Fahrverhalten, wie dies auf freien Strecken der Fall ist.
In vielen Neubaugebieten werden daher bewusst recht enge Fahrbahnen mit ho-
hen Grundstickseinfrisdungen vorgesehen, um die Geschwindigkeit des flief3en-
den Verkehrs zu bremsen.



Beschlussvorschlag Nr. 2:
Eine verkehrspolizeiliche Notwendigkeit zur Reduzierung der Einfriedungshdhe
in Einmdndungsbereichen wird daher nicht gesehen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig | mit ja  |[nein |Enthaltungen |laut
Stimmen- Beschlugsvorschlag
mehrheit

Die Untere Naturschutzbehérde befirchist, dass dis gaplanten Anderungen zu
einer erhdhien Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes fuhren kdnnen. Es wer-
den Badenksh wegan dsr Mdglichkslt ainser 2,0 m hohen Mausrstrichtung, der
Erhohung der Trauthohe und der VergroBerung der Uberbaubaren Flache vorge-
tragen. An zwej Stellen werden stdrkere Geldndeverdnderungen (Verschisbun-
gen der Baugrenze hangabwarts), héhere talseitige Gebadudefronten (Erhéhung
der Trauthdhe) und generell 2,0 m hohe Mauerm ermdgficht. Die Ansicht des
Baugebistas von dar frelen Landschaft, also von Std und Sidost, ist wichtig. Es
wird gebeten, die Lage im Landschaflsschutzgebiet zu berucksichtigen.

Die avisierte Ausdehnung der Baugrenzen an zwei Stellen erfolgte auf Grund der
Feststellung, dass unter den gegebenen Voraussetzungen eine Vemmarktung der
Baugrundsticke nahezu unmdglich ist. Um hinsichtlich der Bebaubarkgit dieser
Grundstlcke weitere Optionen anbieten zu kdnnen, ist die vorgesehene Vergro-
Rerung der bberbaubaren Fliche notwendig. Da aber zugleich die GFZ unveran-
dert bleibt, ist damit keine Erhdhung der max. méglichen Versiegelung verbun-
den. Zwar wird ebenfalils die Traufhdhe erhoht und somit auch die talseitigen
Gebaudefronten, jedoch wird die max. Héhe der Geb&ude nicht verénder, so
dass diesbezuglich auch keina generelle Erhéhung der Gebaude stattfindet.

Um eine bessere Ausnutzung der maBgeblichen Gebiude zu gewdhrleisten, ist
dle Erhéhung dsr Traufhdhe um 0,80 m erforderlich. Im Gesamtkontext des
Plangebiets wird das nicht negativ in Erscheinung treten, da auch die bereits
vorhandenen Gebiude eine gewisse Schwankungsbreite aufweisen.

Es konnen bis zu 2,0 m hohe Mauern als Einfriadung entstehen, jedoch bedeutet
das nicht zwangsiauflg, dass hisrmit auch zwingend eine Verschandelung statt-
finden muss. Zahlreiche 2,0 m hahe Mauermn in ungeplanten Innanbereichen be-
weisen, dass dis sntsprachend LBauQ erfolgte Mauererrichtung nicht zu einar
Stérung des Orts- und Landschaftsbildes gefOhrt hat. Die Mbglichkeit einer ein-
deutigen und klaren Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich kann einem
Orts- und Landschaftsbild genauso zutréglich sein wie beispielsweise ein allmah-
licher Ubergang.



Durch die Freigabe der Einfriedungsan im Rahmen der LBauQ sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Landschafsbild zu befdrchten.

Beachiusavorschlag Nr. 3:

Aus o. g. Grinden bieibt es bei den vorgasehenen Anderungen der Textfestset-
zungen.

Beratungsergebnis:

Einstﬁﬁmig mit ja nein |Enthaftungen |laut
Stimmen- Beschlussvorschlag

mehrheit

Auf die beigeflgten Anlagen wird verwiesen.
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Autstellung des Bebauungsplanes "Hinter dem Hohenroth/B 327" im Ortsbezirk
Buchholz der Stadt Boppard;
a) Beschlussfassung iiber dle Ergabnisse aus dem Offenlegungsverfahren
b) Beschlussfassung iliber die Bebauungsplanaufstellung als Satzung

{Beschlussveorachiag)

a) Den Stellungnahmen und den Beschlussvorschlagen zu den im Offenlegungsver-
fahren vorgebrachten Anregungen wird zugestimmt.

b) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter dem Hohenroth/B 327" im Ortsbe-
zirk Buchholz der Stadt Boppard wird als Satzung beschlossen.
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(Problembeachrelbung/Begriindung/Finanzisrung)

1.

Der Stadtrat Boppard hat in seiner Sitzung am 20.03.2006 die Erweiterung und
inhaltliche Andarung des mit Aufstellungsbeschluss vom 20.08.2000 umgrenzten
Bebauungsplangebietes ,Hinter dem Hohenroth” beschlossen und gleichzeitig
festgelegt, das Verfahren kinftig unter der Planbezeichnung ,Hinter dem Hohen-
roth/B 327* weiter zu bearbeiten.

Anlass fdr die Planaufstellung waren stadtebauliche Entwicklungsgesichtapunkte
des prosperierenden Wohn- und Geschéftsstandortes Buchholz mit seiner be-
reits vorhandenen und entwicklungsfahigen Infrastruktur und Versorgungsaus-
stattung.

Die glnstige Lage des Baugebiets zum gegeniber gelegenen Geschiftszentrum
bietet aus stadtabaulicher Sicht gute Voraussetzungen fiir die weitsre Entwick-
lung eines ortsnahen Einzelhandels. Das geplante Sondergebiet grof3flachiger
Einzelhandel” bettet sich sozusagen in die LOcke zwischen der Bebauung west-
lich der ,HeidestraBe“ und dem Gewerbegebiet dstlich der ,Ohlenfeldstraie” ain.

Im Wesentlichen werden mit dem Bebauungsplan folgende Ziele verfoigt:

- Entwicklung eines Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel” und

- Verbesserung der Verkehrsanbindung und -verbindung durch eine direkte
Spange zwischen dem Verkehrsknotenpunkt .Ohienfeldstrae/Am Heidepark/
Casinostraf3e mit der B 327 und eines Verkehrskreisels am Knotenpunkt
B 327/L 209/K119".

Mit der Planaufstellung wird die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB verfolgt. Die Planungsabsich-
ten entsprechen den Festsetzungen des Flidchennutzungsplanes.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der Planentwurf mit Text, Sat-
zung, Bagriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 16.04. bis einschl.
25.05.2007 offentlich ausgelegt. Die zu beteiligenden benachbarten Gemeinden
und die Trager dfentlicher Belange wurden Uber die Auslegung unterrichtet.

Wahrend dieser Zeit sind die nachstehend aufgefithrien Stellungnahmen vorgs-
bracht worden, zu denen nachfolgende Abwagung erfolgt:

Siehe Anlage !

Zusammenfassung/Ergebnis:

Der Stadtrat stsllt fest, dass auf Grund der erfolgten Wirdigungen der vorge-
brachten Anregungen gegendber der bisharigen Planfassung keine wesentlichen
Anderungen oder Ergdnzungen eintreten, so dass eine erneute Aus{sgung des
Bebauungsplanentwurfes nicht erforderlich ist.

Die Verwaltung empfiehlt daher den stadt. Gremien, den Abwagungen zu den
Stellungnahmen zu folgen und die Aufstellung des Bebauungsplanes .Hinter
dem Hohenroth/B 327¢ im Ortsbezirk Buchholz als Satzung zu beschlieBen.
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Verbesserung der fuBldufigen Errelchbarkeit des talseitigen Bahnetelgea am
Haltepunkt Boppard-Hirzenach;

Zustimmung zur Planung

Anlegung einer Querungshilfe und eines Parkplatzes

{Beschiussvorechlag)

Der Planung des Ing.-Blros Stadt- Land- Bahn zur Verbasserung der fuBBlaufigen
Erreichbarkeit des talseitigen Bahnsteiges am Haltepunkt Boppard-Hirzenach vomn
Mai 2007 wird incl. der gestalterischen Verbesserung der rheinseitigen Betonwand
mit einem Gabionenvorsatz zugestimmi.

Die Oberfliche der Betonwand der Unterfihrung ist gestalterisch durch das Anbrin-
gen einer Verkleidung zu verschénern.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorhaben zur Anlegung sines Parkplatzes und
einer Querungshilfe mit Nachdruck weiter zu verfolgen und die Férderfahigkeit der
beiden Maflnahmen zu kldren.
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(Proolembeschreibung/Begriindung/Flnanzierung)

In Auswertung des Schreibens des Landesbetriebes Straien und Verkshr Bad
Kreuznach vom 22.01.2007 beziiglich der Férderméglichkeit von Verbesserungs-
mafnamen am Haltepunkt Boppard-Hirzenach wurde das Ing.-BOro Stadt- Land-
Bahn von der Verwaltung beauftragt, eine Planung zur Verbesserung der fuBlaufigen
Erreichbarkeit des talseitigen Bahnsteiges zu erstellen. Ziel hierbei solite insbeson-
dere die bessere Nutzbarkait flir Menschen mit Mobilitdtselnschrankungen und far
Personen mit Kinderwagen sein.

Die von dem Ing.-Biro vorgelegte Planung sieht daher vor, mittels einer bergseits
parallel zur Bahn angelegten Rampe, die am Zugang zur Fugdngerunterfithrung
vorhandenen Neigung von derzeit weit (iber 20 % auf 8 % zu reduziersn. Auf der Tal-
seite soll dle Zuwegung zum Bahnsteig mit einer Pflasterung versehen und durch die
Errichtung zusatzlicher Lampen besser ausgeleuchtet werden.

Dle voraussichtlichen Bruttobaukosten der MaBnahme betragen ca. 180.000 €.
Hiervon entfallen ca. 30.000 € auf die gestalterische Autwertung der nérdlichen
Rampenwand.

Nach Rilicksprache mit dem planenden BUro sind zu den v. g. Kosten noch die Bau-
nebenkosten {ca. 20 %) hinzuzurechnen.

Weitere Details der Planung sowis die voraussichilichen Kosten sind den in Kopie als
Anlage beigefligten Unterlagen des Ing.-BGros Stadt- Land- Bahn zu entnehmen.

Der Bauausschuss empfahl in seiner Sitzung am 05.06.2007 zusatzlich, die Oberfla-
che der Batonwand der UnterfOhrung gestaltsrisch durch das Anbringen einer Ver-
kleidung zu verschénem und die Varwaltung zu beaultragen, die Vorhaben zur Anle-
gung eines Parkplatzes und einer Querungshilie mit Nachdruck weiter zu verfalgen,
sowie die Férdarfahigkeit der beiden MaBnahmen zu kléren.
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